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CAST (1)
A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena na zékladé ustanoveni § 58 odst. 1 a2

z&k.¢. 183/2006 Sh. (stavebni zakon), v platném znéni, k datu 12.8.2009. Hranice je
vymezenayv grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresech:

1. ZAKLADNI CLENENI UZEMI
2. HLAVNI VYKRES

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Rozvijet Uzemi obce ve shodé se zasadami udrZitelného rozvoj e pii zachovani
kulturnich a p¥irodnich hodnot.

Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot Gzemi

a) Zajidteéni priznivého Zivotniho progtiedi, ochrana piirodnich hodnot, Setrné
hospodateni s prirodnimi zdroji,

b) socidni soudrznost,

c) zkvalithovani podminek pro bydleni,

d) podporavhodnych ekonomickych aktivit.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

Plodné a prostorové usporadani tzemi.

Koncepce prostorového rozvoje obce piredpoklada v pristim obdobi rozvijeni stavajici
urbanisticke struktury zastavéného Uzemi obce a jeji doplnéni o nové zastavitelné plochy.

Te&zZisté rozvoje v pristim obdobi je v oblasti bydleni. K zéstavbé jsou navrZeny volné
lokality uvnitt zastavéného Uzemi a nové plochy zejména na jiznim okraji obce. Na
jihozdpadnim okraji zastavéného Uzemi jsou navrZeny plochy pro vystavbu aredlu uréeného
pro hromadnou rekreaci. Dosud neuptesnény zamér obce predpoklada vyuzit mistni zdroj
podzemni vody pro rekreaéni a po ovéreni parametri vodniho zdroje piipadné i 1azenskych
zakizeni.

Nutnou soucasti stavebniho rozvoje je vytvéreni podminek pro péci o prirodni, kulturni
aciviliza¢ni hodnoty na Uzemi obce, ktera je zakladem pro zgji&téni udrzitelného rozvoje a
zvySovani ekologické stability tzemi. Jsou navrzeny plochy pro prvky tzemniho systému
ekologické stahility, interakeni prvky a zatravnéni na plochéach dalezitych pro funkénost
USES az hlediska protierozni ochrany.




Urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové

uspoiradani Uzemi a na jeho zmény.

- P¥i povolovani zmén v izemi brét ohled na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jegji stability (neni
piipustna likvidace rozptylené zelen¢, mokiada, skalek a skalnich vychozi,
nevhodné Upravy terénu, zavaZeni prirodnich zérezi apod.)

b) ochranu pozitivnich znaka krajinného rézu (ochrana horizonti a panoramatu
v zastavéném i nezastavéném Uzemi, charakteru zéstavby pokud se tyka
urbanistického, objemového feSeni a pouzitych materidlti, u objekta drobné
architektury (pamétnika, bozich muk, kaplicek apod., které se uplatiuji ve
vereglném prostoru) neumistovat nadzemni rusiva technicka zarizeni blize jak
5m pripadné nebo pii dalSi)

c) zachovani a citlivé dopinéni obrazu sidla, s cilem nenaruSovat cenné
urbanistické struktury a architektonické i piirodni dominanty nevhodnou
zéstavbou a omezit fragmentaci krajiny (nevhodna zéstavba ve volné krajing,
omezovani prachodnosti krajinou, ruseni cest apod.).

- Nové zastavitelné plochy vyuzit maximalné ekonomicky. Velikost savebni parcely
nema piekrogit 800 - 1200 m?.

- Stavebni Upravy domi pro chalupéaiské vyuZziti jsou mozné - musi byt v souladu s
charakterem obce a uzsi lokality.

- Vzhledem k budoucim moznym extrémnim povétrnostnim podminkam v disledku
kolisani klimatu je nutné, aby konstrukeni a dispozi¢ni feSeni novostaveb, dle
moznosti také rekonstrukci stévgjici zastavby, bylo navrzeno tak, aby bylo snizeno
nebezpeci Skod Zivelnymi pohromami :

- nezastavovat, piipadné uvolnit priachody pro extravildnové vody na drahéch
jejich odtoku, nezastavovat Uzemi ohroZena zéplavou v blizkosti koryt potoka
otevirenych i zatrubnénych,

- rizikové stavby a zarizeni (olejova hospodarstvi, sklady v extrémni situaci
nebezpecnych chemickych latek apod.) umistovat pouze na bezpecnych mistech

- dogtaecne dimenzovat a zvé&Zit tvar strednich konstrukci atd.

- De&ova vody na celém tzemi obce budou v maximéni mozné mite uvadény do
vsaku, jimany a u¢elove vyuzivany (zalivka apod.) v souladu s ustanovenim
vyhl.¢.501/2006 Sh. O obecnych podminkach vyuzivani Uzemi, 8§ 21, odst. 5 c).

- Respektovat specifické podminky, které jsou stanoveny u jednotlivych ploch
(zmen) v Gzemi.

- Neni doporuceno pouZivat typové projekty staveb uréenych pro jina prostiedi,
nekvalitni ndvrhy aieSeni pro vsechny druhy staveb, veéetné hospodéaiskych

- Stavby pro bydleni, 3kolstvi a zdravotnictvi na navrhovych plochéch, priléhajicich
k silnicim budou povolovany za predpokladu, Ze nebude prekro¢ena piipustna
hladina hluku.

Pozn.: dalSi podminky vystavby jsou uvedeny v tabulce ,, Prehled navrzenych zmeén
v Uzemi a podminek pro jejich vyuZiti“ na str. 21-26

Systém sidelni zelené — navr Zené opatieni

Systém sidelni zeleng, tvoieny zeleni na verejnych plochach a zeleni zahrad v obytné
zéstavbe je plodn¢ stabilizovan. Plochy stavajici zeleng je tieba zachovat — nazastavovat.
Zpracovat potiebné podklady (pasporty a generely) a provadét odbornou GdrZbu a dosadbu
dle navrzenych opatieni (druhy dle prislusnych STG, na vybranych mistech jsou mozné
popi. ovocné dieviny, solitérni direviny k objektam drobné architektury), plochy zelen¢ a
vereina prostranstvi doplnit vhodnym mobiliaiem. Pro Upravy jednotlivych prostor
zpracovat projektovou dokumentaci a citlivé zachovat raz sidla.



D) KONCEPCE VE?E’JNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO
JEJI UMISTOVANI

1. DOPRAVNI INFRASTRUK TURA

1.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Svym vyznamem je v dopravnich vztazich pievazujici silni¢ni doprava jak v osobni
individualini a hromadné dopravé, tak v dopravé nakladni. Katastrem obce neprochézi
Zelezni¢ni trat’, nejbliZsi stanice BieZzany na treti ¢islo 244 Brno - HruSovany n.Jev. je
vzdalend asi 3 km od obce po silnici 111/3972. V HruSovanech nad JeviSovkou se napojuji
traté ¢. 245 Hevlin - HruSovany n.Jev. a 246 Bieclav - Znojmo.

1.2. Vyhledové FeSeni silniéni sité, dopravni zavady

Silni¢ni sit’ na Uzemi obce je stabilizovana. Predpoklada se pouze odstranéni existujicich
dopravnich zévad a pribézné Gpravy komunikaci v tridach, pozadovanych CSN 73 6101
Projektovani silnic adalnic, pripadné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Pro
ieSeni dil¢ich Gprav uvniti zastavéného Uzemi obce doporucujeme zpracovani pasportu
komunikaci a dopravniho znageni snavrhem opatieni. Pratah obci silnice 11/415 je
stavebn¢é odliSen v poZadované kategorii MS 9/50 s miniméné jednim vybudovanym
chodnikem a rekonstruovan.

1.3. Sit’ mistnich komunikaci

VétsSinu MK v obci |ze zaradit do funkéni téidy D1 - zklidnéné se smiSenym provozem.
Krom¢ pratahu silnice (B 2) je jako obsluzna - funkeni trida C3, kategorie MO 8/40
zafazena navrhovand spojka mezi silnicemi 11/415 a 111/3972. Je navrZzeno obnoveni
mistnich komunikaci ve sméru na Troskotovice a Mackovice (C, MO2k 3,5/3,5/30).

U zklidnénych MK je navrZeno upravit jak Sitkové a castecné i smérové usporadani,
piedevsim vSak technicky stav konstrukce vozovky, kterou vétSinou tvori poruseny
penetracni makadam. Tyto MK vétSinou postupné pirechézeji do polnich cest nebo slepé
kon¢i v roztrouSené obytné zastavbeé. Jsou navrZzeny nové MK (D1) v obytné zéstavbe,
pramyslové zén¢ a u hrige.

1.4. Dopravav klidu

Stav vybudovanych parkovacich ploch u objekti ob¢anského vybaveni a dalSich vyrobnich
objektd je vyhovujici.

Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé se piredpoklada piedevsim na
vlastnich pozemcich rod. domka (garéze, zahrady).

Pri vystavbé novych rodinnych domka i rekonstrukcich stavajicich objektt pro Ucely
bydleni a ostatni Ucely je tieba v podminkach stavebniho povoleni poZadovat vyreSeni
odstavovani vozidel v objektu, prip. na pozemku stavebnika.

1.5. Vefgind hromadna doprava osob
U stavajicich autobusovych zastavek je navrZzena Uprava nastupist’, chodniki, zpevnénych
ploch a zelen¢. Stavgjici stav z hlediska dostupnosti je vyhovujici.

1.6. U¢elova doprava

Sit’ tcelovych komunikaci v katastru, slouzici piedevSim zemédelskému hospodéistvi je
stabilizovana. Jsou pomérné kvalitné vybudovany, nedostatecna je vSak jejich prabézna
UdrZba a napojeni na |11/4114. Jsou navrZeny nové Ucelové komunikace



1.7. P&Si a cyklisticka doprava, trasy projizdu na koni

1.7.1 PéSi trasy

V obci jsou vybudovany piilehlé chodniky u pratahu 11/415 a ¢asti 111/3972 a 111/4124.
Samostatné chodniky/pssi stezky se  vyskytuji v oblasti pred OU a hornim rybnikem,
nékteré MK v zastavbé prechézeji do pésSich stezek. U MK ve funkéni skupiné D 1,
vzhledem k jejich zarazeni jako zklidnéné, chodniky nejsou.

1.7.2. Cyklisticka doprava

Intenzity cyklistické dopravy odpovidaji okolnimu rovinatému terénu a tradi¢nimu uzZivani
kol na venkové, s ohledem na zaté¢Zze motorové dopravy v ieSeném Uzemi je mozné ji vést
omezen¢ po siinicich tretich trid, radéji vSak MK a tcelovych komunikacich. Zapadné od
katastru obce vedou cyklistické stezky ¢. 5008 a 5009.

Je navrZeno rozSiieni sité cyklostezek a cyklotras arovnéZz tras pro jizdu na koni v souladu
se zpracovanou studii krajiny mikroregionu HruSovansko a koncepci Jihomoravského
kraje.

1.8. Dopravni zarizeni
Nenavrhujeme Z&dné dopravni zatizeni.

2. TECHNICKA INFRASTRUK TURA

2.1 ZASOBOVANI VODOU

2.1.1. Koncepce zasobovani vodou

VEtSi ¢ast obyvatel obce bude zasobena z vybudovaného mistniho verejného vodovodu.
Zdrojem pitné vody je vrt ¢.1, kterd je do rozvodné sité predavana pres Upravnu vody.
Majitelem a provozovatelem zdroje, Upravny i vodovodni sité je obec Litobratiice. Stav
zatizeni je vyhovujici a systém bude slouzit i v pristim obdobi.

Ostatni obyvatelé budou zasobeni zbyvalého <atkového vodovodu, ktery bude
rekonstruovan, napojen na vefejny obecni vodovod a zaokruhovan. Nevyhovujici zdroj
statkového vodovodu (vydatnost i kvalita) bude zachovan pro nouzové zasobovani
uzitkovou vodou.

2.1.2. Rozvoj vodovodi

Sit’ bude rozSitovana dle potieby nové vystavby. Vystavba na navrZzenych zastavitelnych
plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouzené fady verejné vodovodni sité.

Mistni zdroje a vefejné i soukromé studné budou vlastniky obc¢asné sledovany (cca 1x
rocné nebo dle potieby kontrola kvality vody a vydatnosti) tak, aby byly pouZitelné
v piipadé potieby jako zdroje uzitkové vody.

2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

2.2.1. Koncepce odkanalizovani obce

V obci bude vybudovana nova kanalizace, odvadgjici pouze splaskoveé vody. Stavajici
stoky budou plnit funkci dedtové kanalizace. Splaskové vody budou v souladu s PRVKUK
odvadény vytlakem na COV Troskotovice. ReSeni kanalizace miZe byt upraveno dle
aktudlnich pozadavku v dobé vystavby a dalSich poZadavki. Destové vody v celé obci
budou v maximéni mozné mite uvadény do vsaku, jimany a Ucelove vyuzivany. (zalivka
apod.).



2.2.2. Rozvoj kanalizace

Kanalizacni sit' bude rozsirovana dle potieby nové vystavby. Vystavba na navrzenych
zastavitelnych plochédch bude napojena na stavajici nebo prodlouzené trady vereiné
kanaliza¢ni sité.

V odlou¢enych ¢astech obce atam, kde neni mozné napojeni na projektovanou kanalizaci,
(DSP, Aqua procon s.r.0., 2007) jsou navrZeny jimky navyvézeni. Alternativné je mozné u
objekti v téchto lokalitach vyuzit domovni ¢istirny odpadnich vod, nebo jim ekvivalentni
technologie ¢i&éni odpadnich vod, které jsou v souladu s prislusnou legislativou.

Do doby vybudovani splaskové kanalizace budou u stavajicich i nové budovanych
obytnych objektu ziizovany jimky na vyvézeni a odpadni vody likvidovany v souladu

s platnou legislativou.

2.2.3. Odtok povrchovych vod

V obci se nachézi pouze dil¢i Useky kanalizace, ktera odvadi dest'ové vody ze stiech a
komunikaci do potoka. Je navrZzeno obnovit zanesené prikopy a propustky — zvla&té podél
silnice smérem na Znojmo a déle smérem k potoku, protoZe dest’'ové vody jinak nemohou
z tohoto Uzemi voln¢ odtékat do potoka. Sohledem na zvy3ujici se ¢etnost mimotadnych
klimatickych udalosti, privalovych desti apod. je navrzeno provést Upravy, umoZziujici
priachod zvySenych odtokt povrchovych vod zastavénym Uzemim jako preventivni opatieni
k zamezeni pripadnym Skodam na majetku. Pro specifikaci ohroZenych zemi a potiebnych
opatreni je treba zpracovat podrobnéjSi dokumentaci a provést podrobné posouzeni
odtokovych pomera. Je neptipustné zastavovat proluky pro odtok vod, existujici v zastavbeé
profily zastavéné v predchozich ,,suchych® letech je nutné uvolnit!

2.3. VODNI TOKY A PLOCHY

Sougtava stévajicich vodnich toka a nédrZi na Gzemi obce je stabilizovéana

2.3.1. Navrh opatreni

- Provadét obnovu a tdrzbu vodohospodarskych zatizeni na Gizemi obce,

- zachovat stavajici funkce rybnika a nédrzi, ovérit zda zptisob hospodareni odpovida
schvélenému manipulac¢nimu fadu a zda je vykonavan technicko-bezpe¢nostni dozor
vodniho dila

- zabezpetit t&dnou UdrZzbu koryt vodnich tokt a jejich dostate¢nou kapacitu v piipadé
zvySenych a mimotadnych pratoka,

- chrénit a zabezpecit radnou péci o doprovodné a birehové porosty u vodnich tokt a ploch
tak aby byly hodnotnou soucésti zelen¢ v krajing, novou vysadbou doplnit chybgjici nebo
nahradit nekvalitni Gseky.

2.4, ZASOBOVANI PLYNEM

2.4.1. Navrh zasobeni plynem

Obec bude zasobovana zemnim plynem ze stavajici STL plynovodni sité, tento systém
bude slouzit i v pri&tim obdobi.

Sit’ bude rozSiovana dle potieby nové vystavby. Vystavba na navrZzenych zastavitelnych
plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouzené fady plynovodni sité.



2.5. ZASOBENI ELEKTRICK OU ENERGII

2.5.1. Navrh zasobeni elektrickou energii

Elektricka energie pro obec Litobrattice bude zgjist'ovana ze stavajiciho systému 22 kV
pies distribu¢ni trafostanice 22/0.4 kV.

Obec bude zasobena ze stavajicich a dle potieby rozsirenych rozvodi NN, které jsou
pievazné venkovni, s dostate¢nou pirenosovou schopnosti pro stavajici odbéry i stavby na
navrZenych zastavitelnych plochéach. DalSi rozvoj energetickych zatizeni bude zaviset na
rozvoji obce a bude eSen ve spolupréci se spravcem sité. Jsou navrzeny nove trafostanice
v oblasti navrZenych ploch podnikatelskych aktivit u sportovniho hiisté a ploch pro
hromadnou rekreaci na JZ okraji zastavéného Uizemi obce.

2.6. TELEKOMUNIKACE

2.6.1. Navrh reSeni

Ze znamych poZadavkti narozvoj telekomunikaci nevyplyva zadna potieba zafazeni zmen
v Uzemi do Uzemniho planu. Pripadna dal§i vystavba muze byt vyvolana novymi
poZadavky na ptipojeni.

2.7.NAKLADANI SODPADY

Z pozadavkt narozvoj odpadového hospodarstvi nevyplyva Zadna potieba novych ploch a
zarazeni zmén v Uzemi do Uzemniho plénu. Likvidace smésného komunalniho odpadu,
vyttidénych nebezpecnych slozek, stavebni suti i ostatnich odpadti bude na Grovni obce
zgjistovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy skladkovanim,
piipadné jinym zpisobem, mimo Uzemi obce. Operativni nakladani s odpady bude fizeno
vydanymi predpisy obce v souladu s platnou legislativou, potiebné manipulacni plochy pro
kompostovani apod. Ize vy¢lenit v ramci navrZzenych ploch smisenych vyrobnich.

3. OBCANSKE VYBAVENI

V budoucim obdobi bude slouZit stavajici zakladni ob&anské vybaveni v obci.

DalSi objekty a zatizeni ob¢anského vybaveni mohou byt dle potieby umistény uvniti
obytné zény. Stavajici zarizeni budou v budoucnu déle zkvalitinovana, budou probihat
jejich opravy, udrzba arekonstrukce.

Pod Litobrattickym dolnim rybnikem je navrZeno ziidit turisticky bod (odpocivadlo).

4. VEREJNE PROSTRANSTVI

Jako stévgjici verejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezeny vSechny pratahy
silnic, mistni komunikace prip.ulice, chodniky, verejna zelen a dalSi prostory pristupné
kazdému bez omezeni (obecné piistupné) ato bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
(8 34, zék. ¢.128/2000 Sb. v platném zneéni). Dalsi plochy budou souc¢asti navrzenych
zastavitelnych ploch.

Jako verejna prostranstvi jsou nové navrZeny koridory pro mistni nebo tcelové
komunikace v ramci zastavitelnych ploch bydleni a rekreace hromadné. Pro podrobngjsi
FeSeni téchto koridoru je tieba zpracovat podrobnéjsi dokumentaci.

V pri&tim obdobi se piredpoklada udrzba stévajicich verejnych prostranstvi a
zkvalitnovani jejich vybaveni (mobiliét, Upravy povrchi, Udrzba zelené, nové vysadby
apod.). Po dohodg s obci zde mohou byt umistovany prvky technické a dopravni
infrastruktury, je doporuc¢ena postupna kabelizace rozvoda NN. Plochy téchto koridort
mohou byt upiesnény pouze regulacnim planem.



E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Krajinna zelei a prostupnost krajiny.

V nezastavéném Gzemi obce jsou navrzeny plochy pro prvky USES, interakéni prvky a
plochy pro zatravnéni.

Interakéni prvky - minimalni Site ploch pro zakladani interakénich prvka je 2 m.
Plochy jsou soucasti koridort U¢elovych cest, pro upresnéni jejich reSeni je nutné zpracovat
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

NavrZené interakéni prvky jsou rozdéleny na 4 typy:

- dosadba al€ji doplnénych keti a vétrolamt podél stabilizovanych polnich cest, Sire u

vétrolamu do 7m, doporuceny domaci dieviny dle STG, pripadné dieviny ovocné,

- dosadba biehovych a doprovodnych porosti podél vodoteci a vodnich ploch,
doporuc¢eny doméaci dreviny dle STG, dieviny ovocné jsou nevhodné,

- dosadba solitérnich dievin k drobnym sakrénim stavbam (ktize, bozi muka apod.),
doporucuji se doméci druhy stromi (lipa malolistéa nebo velkolistd, dub zimni, javor
mlég, jefdb biek ajerab muk),

- dosadba ochrannych pasi stromi a ket kolem stiedisek zemédélské vyroby a jinych
podobnych aredli (vyroba, sklady apod.) s hygienickou funkci, doporuc¢eny domaci
dieviny dle STG, dieviny ovocné jsou hevhodné.

Biehové porosty podél vodnich toki a ploch, doprovodné porosty u komunikaci a
jinédruhy krajinné zelené — je tieba chranit, zajigtit jejich odbornou udrzbu, na
chybgjicich usecich, plochach nebo ndhradou za nekvalitni dieviny zaloZit vhodné porosty
nove v souladu s STG.

Opatreni v pé&i o krajinu a verginou zelen

Jako aktualni podklad pro hospodateni v krajiné navrhujeme zpracovat generel zeleng
v krgjiné jako komplexni dokumentaci, postihujici vSechny aspekty (tj. krajinarské
hledisko, zeme¢délstvi, vodohospodéiska a protierozni opatieni, rekreacni vyuZiti, cestni
sit’), obsahujici vyhodnoceni stévajiciho stavu a navrh opatieni.

V souladu se zak.¢. 114/1992 Sh. O ochrané prirody akragjiny, ve znéni pozdéjSich
piedpist, je nutné disledné chranit piirodni koryta potoki, potoéni nivy a birehové porosty
adaldi vyznamné krajinné prvky, udrzovat existujici pastviny, lesni porosty a obnovit
zaniklé louky. Zasahy sniZujici geodiver zitu izemi (odstranovéni skalnich vychozi,
terénnich prohlubni, nevhodné Upravy tokt, mokiadi apod.) jsou nepiipustné.

Protierozni opatieni, zatravnéni trvalymi travnimi porosty

Na erozné ohrozenych plochéch je treba realizovat stavebnétechnické opatieni ke
zmirnéni erozniho ohroZeni. Jedna se zatravnéné plochy - zachytné pralehy, protierozni
Gcinek budou mit i doprovodna zelen ainterakeni prvky. Plochy navrzené zatravnéni jsou
vyznageny ve vykresové ¢asti, k upiesnéni rozsahu a druhu nutnych opatieni je tieba
zpracovat podrobnéjSi dokumentaci a provest podrobné posouzeni erozniho ohroZeni. Ke
zmirnéni odtoku extravildnovych vod na navazujicich plochéch. doporucujeme vylougit
plodiny erozné nachylné jako okopaniny, fepu, kukutici. Problematika bude doreSena
v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav.

Na vdech zemedélsky obhospodarovanych plochach je tieba dodrzovat standardni
protierozni opatieni a to predevdim v oblasti agrotechnické a organizacni. Vlastnici a
uZivatelé pady jsou povinni dodrZovat ustanoveni Z&ona o ochrané¢ zemedélského
pudniho fondu 334/92 Sh., predevsim ¢asti. 11. Hospodareni na zemédélském ptidnim fondu
83 acésti 1. Zésady ochrany zemédélského padniho fondu.
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Rekreace

Jsou navrZeny plochy pro lazensky aredl v navaznogti na zastavéné tzemi obce. Jedna
Se 0 vyznamnou rozvojovou lokalitou z hlediska obce, regionu HruSovanska i
Jihomoravského kraje. Muze byt vyuzita vyhradné pro aktivity celokrajského vyznamu
spojené s rozvojem lazenstvi a cestovniho ruchu zaloZené na existenci podzemnich
prameni Iécivych vod v téo oblasti. Doklady o jejich existenci pochézi z geologickych
prazkuma, provadénych v druhé poloving minulého stoleti, na zemi obce zasahuje OP
zdroje Iécivych vod I1.stupng, které jsou vyuzivany pro lazné v Lednici.

Navrh ploch pro 1&zné smétuje k zaloZeni vhodnych profilovych aktivit v ramci obce a
jihomoravského kraje, jejich identity. Aktivita je vazéna na zdroje |éCivych vod, které je
tieba technicky lokalizovat a specifikovat moznosti vyuZiti, plochu neni mozné vyuZzit pro
jiné aktivity bez zmény a projednani Uizemné planovaci dokumentace.

Pro lokalizaci ploch pro tento U¢el bylo jako nejvyhodnéjsi vyhodnoceno misto na JZ
okraji obce, jak z hlediska potiebné kapacity a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu tak i z hlediska ochrany ZPF — vyznamna ¢ast plochy se nachézi na padéch
IV .t¥. ochrany. Plocha pro |azensky aredl je z dilvodu moznosti piizptasobeni potiebam
realizace a vécné ndplné objekti rozdélena do samostatnych sektord, které jsou na sobé
nezévislé. Vzhledem predpokladanému postupnému budovani jsou ¢asti 11 alV ¢asové
zarazeny do |1.etapy.

V Uzemi nejsou vyclenény stavajici ani nové plochy pro individualni rekreaci.

S ohledem na perspektivu dalSiho rozvoje turistiky a cestovniho ruchu a mozny piinos pro
ekonomiku obce doporu¢ujeme na Uizemi obce budovat potiebnou infrastrukturu v ramci
ploch bydleni, obéanské vybavenosti, pripadné ploch smiSenych.

V nezastavéném Uzemi |ze v souladu s jeho charakterem umistovat technicka opatieni a
stavby, které zlepsi jeho vyuZziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napr. turistické a
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologické ainformacni centra, odpocivadlia apod.

Je navrZeno ziizeni turistického bodu (odpocivadla) pod Litobratiickym dolnim
rybnikem, dalSi je mozné budovat na vhodnych mistech spolu se siti tras, turistickych
okruht apod.

Dobyvani nerosti

Na Uzemi obce neni vyhodnoceno Zadné vyhradni loZisko nerosti nebo jejich
progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova tzemi (CHLU). Nejsou zde
evidovana poddolovana Gzemi z minulych téZeb ani sesuvné tzemi.

11



F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT]

PFi vyuZiti ploch jetieba respektovat Zasady celkové koncepce rozvoje obce a Hlavni
cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot tzemi uvedené v kapitole B) K oncepce
rozvoj e Uzemi, ochrany a rozvojejeho hodnot arovnéz Urbanistické, architektonické
a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény
uvedené v kapitole C) Urbanisticka koncepce.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI
Slouzi prevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

Prevazujici cel vyuZiti :

- (BV) bydleni venkovského charakteru. Venkovské usedlosti, rodinné a bytové

domy, maji zpravidla integrované hospodarské zazemi a piipojenou zahradu.
Pripustné vyuZiti :

- rodinné domy, obytné domy a usedlosti venkovského charakteru ajako jejich
soucasti zahrady, malé vedlejSi zemedélské hospodéistvi (malé chovy
hospodéfskg/ch zvitat) a ogtatni druhy budov a ¢innogti vyhovujici zakonnym
predpisim*

- souvisgjici obcanské vybaveni slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura a pozemky verejna prostranstvi

- Ucelové cesty pro pristup k hospodarskym a jinym budovam uvnitt obytné zény —
podminkou vystavby na stabilizovanych plochach bydleni je zajigténi pristupnosti
stavajicich i novych obsluhovanych objekta

Podmingné pripustné vyuZiti — po spinéni zakonnych predpisi*’ 1ze umistit :

- obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zatizeni, integrovana zatizeni sluzeb,
femesiné a jiné podobné provozovny

- zarizeni vySSiho ob¢anského vybaveni, stavby pro socidlni Ucely, stavby cirkevniho,
kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru

- vyrobni provozovny nerusici svym provozem, dopravni obsluhou

- zatizeni aprovozovny jako monofunkéni objekty

- ogtatni objekty acinnosti ve zdivodnénych piipadech

Nepiipustné vyuziti:

- umistovani staveb a zatizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni nad

obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim

*) ustanoveni z&k.¢. 258/2000 Sh., nai.vl,. 148/2006 Sh. a dalSi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - Ol

Jsou uréeny pro umisténi staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni. Zahrnuji také pozemky
souvisgjici dopravni atechnické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Prevazujici cel vyuZiti :
- vefejnd vybavenost (stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
p&Ci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva)
- plochy komer¢nich zatizeni
- plochy pro télovychovu a sport
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Prlpustne VyuZziti :
stavby a zatizeni pro vzdélavani avychovu sociani sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- komeréni vyuziti (administrativa, obchod, sluzby, ubytovani apod.)
- infrastruktura cestovniho ruchu, zatizeni pro télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani a dalSi
- provozovny sluZeb a jiné pomocné objekty zabezpedujici provoz nebo s doplnujici
acel vyuziti plochy
- bydleni
- stavby pro cirkevni tcely
souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura a vefejna prostranstvi
Podmlnene prlpustne Vyuziti :
- zatizeni vySSiho ob¢anského vybaveni
- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné
platnych zakonnym predpisim
Nepiipustné vyuziti:
- umistovani objektt a vech dalSich ¢innosti, zhoraujicich kvalitu daného Uzemi a
pohodu bydleni na sousednich plochach nad piipustnou miru

PLOCHY SMiSENE OBYTNE

Zahrnuji prevézné plochy bydleni, plochy obcanske vybavenosti, obchodu a sluzeb véetne
pozemka souvisejici dopravni atechnickeé infrastruktury a pozemka verejnych prostranstvi.

Prevazujici cel vyuZiti :

- (S0) plochy smiSeni obytné v centrdni ¢asti obce prevazné s vestavénymi

provozovnami maloobchodu a sluZzeb kde zasobovani je piipustné z ulice.
Pripustné vyuZziti :

- objekty bydleni

- provozovny maloobchodu a sluzeb, administrativy a pievazné jako vestavéna
zafizeni aogatni druhy budov a ¢innosti nerusSici bydleni

- objekty ob¢anského vybaveni, kulturni zatizeni, muzea apod.

- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura a pozemky vereiné prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti — po splnéni zakonnych predplsu* Ize umistit :

- stravovaci provozovny, ubytovaci zatizeni, femesiné a jiné podobné provozovny

- zarizeni vySSiho ob¢anského vybaveni, stavby pro socidlni Ucely, stavby cirkevniho,
kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru

- vyrobni provozovny nerusici svym provozem, dopravni obsluhou

- zatizeni aprovozovny jako monofunkéni objekty

- ogtatni objekty acinnosti ve zdivodnénych piipadech

Nepiipustné vyuziti:

- umistovani staveb a zatizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni nebo
nejsou slucitelné s bydlenim (stavby a zatrizeni pro vyrobu, hlu¢né zbavna zatizeni
trvalého charakteru, supermarkety a zarizeni vyZaduijici zvySenou dopravni obsluhu,
samostatné a radoveé garaze a dalsi).

*) ustanoveni z&k.¢. 258/2000 Sh., nai.vl,. 148/2006 Sh. a dalSi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druht dopravy.
Sougasti koridorii silnic jsou oboustranné pruhy pro doprovodnou zelen, u Gcelovych cest
alespon jednostranné pruhy pro interakeni prvky (USES) o minimalni Sikce 2 m.
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Prevazujici cel vyuZiti :
- (DS) plochy silniéni dopravy
Pripustné vyuZziti :
- plochy pozemnich komunikaci, dopravni stavby a zatizeni
- dopravni sluzby, ¢erpaci stanice, garéze, plochy parkovéani a odstavovani apod.
- plochy po pési, cyklisty adalSi druhy dopravy
- doprovodna zelen
- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné
platnych zakonnym predpisim
Nepiipustne vyuziti:
- umist'ovani objekti a vSech dalSich ¢innosti, prokazatelné zhordujicich kvalitu
daného Uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad obvyklou miru

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a s nimi provozné souvisgjicich zarizeni technického
vybaveni, piipadné pozemky souvisgjici dopravni infrastruktury.

Prevazujici cel vyuZiti :
- (TI) technickainfrastruktura
Pripustné vyuZziti :

- vedeni a stavby napt. vodovodu, vodojemt, kanalizace, ¢istiren odpadnich vod,
staveb a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni a dalSich zatizeni verejnych siti a produktovodua

- stavby azarizeni technické vybavenosti |ze umistit (kromé ploch pro technickou
vybavenost) ve viech plochéach, pokud slouzi bezprosttedni obsluze Uzemi a pokud
se nemohou stét zdrojem zavad pro plochu samotnou nebo jgji okoli.

Podminéné pripustné vyuZiti :

- pomocné objekty zabezpetujici provoz nebo s dopliujici Gcel vyuziti plochy

- parkovani, drobnavyroba, sklady, vedlejSi vyrobni a servisni ¢innost

- sluzebni byty, pohotovostni ubytovani apod.

- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné
platnych zakonnym predpisim

Nepiipustné vyuziti:

- umist'ovani objekti a vSech dalSich ¢innosti, prokazatelné zhordujicich kvalitu

daného Uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad pripustnou miru
Prevazujici Ucel vyuZiti :

- (TFe) technickainfrastruktura — fotovoltaicka elektrérna. Plochy jsou urceny
vyhradné pro umisténi fotovoltaickych elektraren. Zahrnuji také pozemky
souvisgjici dopravni atechnické infrastruktury a plochy pro opatieni, minimalizujici
dopad na krajinny raz.

Pripustné vyuZziti :

- fotovoltaické elektrarna

- souvisgjici dopravni a technicka infrastruktura, technické a servisni objekty a
zatizeni

- zelen ochranng, izolaéni a doprovodna apod., vodni toky a plochy

Podmingn¢ pripustné vyuZiti pii zachovani daného pievaZzujiciho zpisobu vyuZiti :

- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné

platnych zakonnym predpisim
Nepiipustne vyuziti:
- Umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti, nesouvisegjicich s pripustnym vyuzitim.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou ur¢eny pro umisténi staveb a zarizeni zejména zemedélské , piipadné potravinéiské
vyroby, sklady zemédélskych produkti apod. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni,
technické infrastruktury a verejnych prostranstvi — pii rozSireni nesmi OP zasahnout
stavajici obytnou zastavbu a nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni obyvatel.

Prevazujici zpusob vyuZziti :
- (VZ) plochy vyroby zemédélské - zarizeni zemedélské vyroby a skladi
zemedglskych produktt spolu s opatienimi, minimalizujicimi dopad na krajinny raz.
Pripustné vyuZziti :
- zarizeni zemeédélské vyroby rostlinné i Zivocisné, sklady zemeédélskych produkti
- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura, spravni, technické a servisni objekty
azarizeni
- zelen ochranng, izolaéni a doprovodna apod., vodni toky a plochy
Podmingné pripustné vyuZiti pii zachovani daného pievaZzujiciho zpisobu vyuZiti :
- potraviniska vyroba, maloobchodni, velkoobchodni provozovny
zatizeni sluZeb vyrobnich i nevyrobnich
plochy vyroby, které nejsou v rozporu se zpasobem vyuZziti ostatnich ploch v Gzemi
- bydleni, pohotovostni ubytovani, turisticka infrastruktura, ob¢anské vybaveni
- dalsi objekty a ¢innosti ve zdavodnénych piipadech, pokud vyhovuji viem obecné
platnych zakonnym piedpisam (plochy pro odpadové hospodéistvi obce apod.)
Nepiipustné vyuziti:
- Umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, neptipustné sniZujicich kvalitu ptirodniho
prostiedi nebo bydleni v obci — v piipadé chovi hospodéiskych zviiat chovy, které
nespliuji platné hygienické predpisy ve vztahu k okolni zastavbe

Prevazujici zpusob vyuziti
- (VZs) vinné klepy (tradi¢ni prostory pro vyrobu a skladovani vina véetné zazemi)
Pri vystavbe, obnove, rekonstrukci objektt (zefména piti feSeni praceli, navazujicich
piedprostort a verejnych prostranstvi) se klade zvySeny diraz na architektonické
feSeni, zpravidla vychazejici z tradi¢nich historickych vzori, mistnich stavebnich
technik, postupi a stylu.
Pripustné vyuZziti:
- vinné sklepy, tradi¢ni sklepni uli¢ky, vinice, souvisgjici stavby a zatizeni
- pristavby, nadstavby arekonstrukce stavajicich sklepi pii dodrzeni podminek
pievazujiciho zpisobu vyuZiti
- plochy se zeleni, vefejna prostranstvi, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, ktera nesniZzuje kvalitu prostredi ve vymezené plose a je slucitelna
sdanym vyuzitim Uzemi
Podminéné pripustné funkéni vyuziti:
- velké vinarské podniky a zavody
- docasnéi trvalé bydleni
zarizeni turigticke infrastruktury (ubytovéni, informacni centra apod.), obéanskée
vybaveni, prostory pro distribuci, maloobchod, sluzby
stavby pro ochranu piirody a krajiny a ostatni stavby pripustné v nezastavéném
Uzemi (818, odst.5 zak.¢.183/2006 Sb.)
- plochy vyhrazené zeleng, studny (vrtané i kopané)
- zatizeni pro likvidaci odpadnich vod ajimani vody destové (COV, jimky apod.)
Nepiipustné funkeni vyuZziti:
- umist'ovani objekti, ¢innosti a provozi, nesluéitelnych s danou funkci
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PLOCHY SMISENE VYROBNI
Plochy charakteristické riiznorodosti vzajemné se nerusicich zpasobi vyuZziti.
PrevaZzujici zptisob vyuZiti :.

- (8V) —plochy smi%ené venkovského charakteru bez rozlieni prevazujiciho

zpuasobu vyuZziti slouZi pro umisténi vzgemné se nerusicich ¢innosti a staveb
Prlpustne VyuZziti :
vyroba zemédélska a nezemeédélska, femesina vyroba

- maloobchodni, velkoobchodni provozovny, administrativa, sluzby

- obsluzna adopravni zatizeni, zatizeni ostatnich sluzeb vyrobnich i nevyrobnich

- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura a verejna prostranstvi

- plochy zelen¢, vodni toky a plochy v zastavitelnych plochach
zelen ochrannd, izolaéni a doprovodna apod.

Podmlnene piipustné vyuziti :

- bydleni, ubytovani, zahrady

- turigticka infrastruktura, zatizeni ob¢anského vybaveni

- plochy pro odpadové hospodarstvi plochy vyroby, které nejsou v rozporu se
zpasobem vyuZiti ostatnich ploch v Uzemi spolu s opatienimi, minimalizujicimi
dopad na krajinny réz

- dalsi objekty a¢innosti ve zdivodnénych piipadech, pokud vyhovuji viem obecné
platnych zakonnym predpisim

Nepiipustné vyuziti:

- Umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a nepripustné snizujicich kvalitu prirodniho prostiedi nebo bydleni v obci —
piipadé chovii hospodéiskych zvitat chovy, které nespliuji platné hygienické
piedpisy ve vztahu k okolni zastavbé.

PLOCHY REKREACE

Zahrnuji pozemky pro stavby, zatizeni rekreace a rekreacni aktivity (hromadné a
individualni rekreace, rekreace v zahradkovych osadach, dalSi specifické formy rekreace).

Prevazujici cel vyuZiti :
- (RH) plochy hromadné rekreace — ubytovaci zatizeni (hotely, penziony)
Pripustné vyuZziti :

- stavby azatizeni pro hromadnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zatizeni, které
souvisgji ajsou slucitelné s rekreaci (ob¢anska vybavenost, sportoviste, taboriste,
piirodni koupalisté apod.) a pozemky souvisejici dopravni atechnické
infrastruktury a verejnych prostranstvi, pomocné objekty zabezpedujici provoz nebo
sdoplaujici Gcel vyuziti plochy

- souvisgjici administrativa, obchod, sluzby, stravovani a dalSi

infrastruktura cestovniho ruchu, zatizeni pro télovychovu a sport
plochy verejné nebo rekreatni zeleng, zelen vyhrazend, parky, vodni plochy atoky,
lesoparky apod.

- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura a verejna prostranstvi

Podmingné pripustné vyuZziti :

- vefejnd vybavenost (stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
pé&ci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni U¢ely, vefejnou spravu

- jiné formy ubytovacich zatizeni, souvisgjici objekty bydleni

- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné
platnych zakonnym predpisim
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Nepiipustné vyuziti:
- umistovani objektt a vech dalSich ¢innosti, zhoraujicich kvalitu daného zemi a
neslucitelné s rekreaci

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi (8 34 zak.¢. 128/2000 Sh. o obcich, v platném znéni) slouZzici
obecnému uzivani, ve venkovském prostredi zpravidla s vysokym podilem zatravnénych
ploch, ptirodni i uméle zaloZené zeleng, vodnich ploch atoki. Jsou koridorem pro vedeni
technické a dopravni infrastruktury.

Prevazujici cel vyuZiti :

- (UV) plochy verejnych prostranstvi - ulice, navsi, trzi&e, chodniky, verejna zelen,
parky a dal§i prostory pristupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru

Pripustné vyuZziti :

- zpevnénéi nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objekti apod.

- vegetatni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
souvisgjici ochranné rezimy (rezim pamétkové ochrany, USES ap.)

- stavby azarizeni, které svym charakterem odpovidaji zptisobu vyuZivani ploch a
maji dopliikovou funkci napi. atanky, hiisté, pomniky, pristieSky, odpocivky pro
turisty, informacni body, venkovni sezeni u restauraci ap.

- stavby aopatieni vodohospodéaiského charakteru, krajinéirské, revitalizacni a.
Upravy, mokiady, pralehy, apod.

Podmingné pripustné vyuZiti :

- plochy komer¢nich zatizeni

- jinévyuZziti ve zdavodnénych piipadech, pokud vyhovuje vdem obecné platnych
z&konnym piedpisim

- parkovaci sténi pro nav&tévniky aktivit v navazujicim Gzemi

Nepiipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisgjicich a jinych funkci zhoraujicich kvalitu prostiedi

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSK E
Jejich vyuZiti je mozné pouze v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
z&k.€.114/1992 Sh. o ochran¢ ptirody a krajiny v platném znéni, z&k.¢.17/1992 Sh. o
Zivotnim prostiedi, v platném znéni a dalSimi predpisy, upravujicimi problematiku na
Gseku vod, ochrany ptirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt ajiné pozemky uréené pro prevaZzujici vodohospodarské vyuZziti.
Prevazujici Ucel vyuZiti :
- (HO) plochy vodni a vodohospodéiske (prirodni a umelé)
Pripustné vyuZziti :
- vodni plochy atoky, zatizeni pro sledovani aregulaci vodniho reZzimu apod.
- vodohospodéiské stavby a zarizeni, opatieni k ochrané pied vodni erozi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof, mokiady apod.
- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné
platnych zakonnym predpisim
Nepiipustne vyuziti:
- Umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti, prokazateln¢ zhor8ujicich kvalitu prostredi
v Uzemi a pohodu bydleni v obci nad obvyklou miru
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PLOCHY PRIRODNI

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy a
pozemky souvisegjici dopravni atechnické infrastruktury. Jsou uréeny pro zachovani a
obnovu ptirodnich akrajinnych hodnot tGzemi.

Prevazujici Ucel vyuZiti :
- (ZK) plochy krajinné zelen¢
Pripustné vyuZiti :
- prirozené, prirodé blizké dievinné porosty, skupiny dievin, solitéry s podrostem
bylin, ket atravnich porosta
- travni porogty bez dievin, kvétnaté louky
- bylinné - travnata lada, skaly, stepi, mokiady
- péSi acyklistické stezky a dalSi technicka opatieni a stavby spojena s rekreaci a
cestovnim ruchem jako hygienické zatizeni, ekologicka a informaéni centra apod.
- drobné sakrélni stavby (boZi muka, kiize ap.)
- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou ¢innost (naucné stezky ap.)
- stavby aopatieni vodohospodéaiského charakteru, krajinéirské, revitalizacni aj.
Upravy, mokiady, pralehy, apod.
Podminéné pripustné vyuZziti :
- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turisticka infrastruktura
- drobné sakrélni a jiné stavby (bozi muka, kiize, pomniky ap.)
- stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou ¢innost (naucneé stezky ap.),
- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné
platnych zakonnym predpisim
Neptipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisgjicich a jinych funkci zhoraujicich kvalitu prostiedi nad
obvyklou miru a vystavba novych rekreatnich objekta

PLOCHY ZEMEDEL SKE
Plochy zemédélské pudy patii do zemedelského piadniho fondu (ZPF), kam nalezeji téz
nezemedélska puda potiebna k zajistovani zemeédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky
se zarizenim dualeZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci piikopy,
hréze slouZici k ochrané pied zamokienim nebo z&opou, ochranné terasy proti erozi apod.

Prevazujici ucel vyuziti :
- (PZ2) - Plochy zemedélské pudy (orna pada, trvalé travni porosty, sady, zahrady ap.)
Pripustné vyuZziti :
Vyuziti ZPF se tidi obecn¢ zavaznymi pravnimi piredpisy (zejména zak. ¢. 334/1992 Sb.
o0 ochrané ZPF v platném znéni, ¢. 114/1992 Sbh. o ochrané ptirody a krajiny v platném
znéni a¢. 17/1992 Sh. o Zivotnim prostiedi, v platném znéni).

V Gzemnim planu jsou vymezeny zakladni poZadavky na koordinaci hospodareni na
zemgdélském padnim fondu a USES, poZadavky na ochranu pidy proti vodni a vétrné
erozi. Nasledn¢ se pozemkovymi Upravami ve verejném zgmu prostorové a funkéné
usporadavaji pozemky, a zgjist'uji se jimi podminky pro upiesnéni a realizaci opatreni
ke zlepSeni Zivotniho prostiedi, ochranu a ztrodnéni padniho fondu, vodni hospodaistvi
a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych Uprav slouzi pro obnovu
katastrélniho operédtu a opét jako zavazny podklad pro Uzemni planovani.

Hospodatit na zemédélském padnim fondu musi vlastnici nebo ngemci pozemka tak,
aby nezneti&tovali pudu a tim potravni fetézec a zdroje pitné vody Skodlivymi latkami
ohrozujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci Zivych organismii, neposkozovali okolni
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pozemky a priznivé fyzikalni, biologické a chemické vlastnosti pady a pokud existuji,
chrénili obd¢lavané pozemky podle schvalenych projekti pozemkovych Uprav. Zménu
louky nebo pastviny na ornou padu Ize uskutecnit jen na zékladé souhlasu organu
ochrany zemédélského pudniho fondu. Organ ochrany zemédelského padniho fondu je
opravnén z davodu ochrany Zivotniho prostiedi uloZit viastniku ¢i ndjemci zemeédelské
pudy zménu kultury. Rozhodnuti o uloZeni zmény kultury zemédélské pudy opraviiuje
vlastnika ¢i ngemce, aby mu organ ochrany zemédélského puadniho fondu uhradil

vzniklé naklady a ztréty z této zmény vyplyvajici.
Podmingné pripustné vyuZziti :
- turistické stezky a cesty, turisticka infrastruktura
- drobné sakrdlni a jiné stavby (bozi muka, kiize ap.)
- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou ¢innost (naucné stezky ap.)
- stavby aopatieni vodohospodaiského charakteru, krajinéiské, revitalizaéni,
protierozni g. Upravy, mokiady, pralehy, apod. na plochach navrZzenych
k zatravnéni ajinde
Neptipustne vyuziti:
- umistovani nesouvisgjicich a jinych funkci zhoraujicich kvalitu prostiedi nad
obvyklou miru, vystavba novych rekreacnich objektt, umistovani skladek
vykopoveé zeminy apod.

PLOCHY LESNI

Jsou pozemky, které jsou trvale uréeny k plnéni funkci lesi (PUPFL) a jiné pozemky
staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi.

Prevazujici cel vyuZiti :
- (PL) plochy lesni apozemky souvisgjici dopravni atechnicke infrastruktury.
Pripustné vyuZziti :
- Jgich vyuZziti je moZné pouze v souladu se zak.¢.289/1995 Sh. o lesich (lesni zék.).
Podmingné pripustné vyuZiti :
- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turisticka infrastruktura
- drobné sakrélni a jiné stavby (bozi muka, kiize, pomniky ap.)
- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou ¢innost (naucné stezky ap.)
- dalSi objekty a cinnosti ve zdivodnénych pripadech, pokud vyhovuji vdem obecné
platnych zakonnym predpisim
Nepiipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisgjicich a jinych funkci zhoraujicich kvalitu prostiedi nad
obvyklou miru a vystavba novych rekreatnich objekta
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UP Litobratfice - Pfehled navrzenych zmén v Gzemi a podminek pro jejich vyuziti

Oznaceni POPIS NavrZzeny zpiusob | Kapacita | Celkova | Specifické koncepéni VPS,
zmény vyuziti? ploch plocha podminky dopliujici zavazné
bydleni® (ha)  prostorova | Objemova podminky
regulace regulace
1 Lokalita bydleni zapad BV — bydleni 18RD/ 1,88 P2 03 us1?
venkovského char. 36 BJ
2 Lokalita bydleni jihozapad BV — bydleni 20 RD/ 1,97 P2, P3 02 us2?
venkovského char. 40 BJ
3 Lokalita bydleni jih 1 BV - bydleni 8 RD/ 0,74 P2, P3 02 us3?
venkovského char. 16 BJ
4 Lokalita bydleni jih 2 BV - bydleni 8 RD/ 0,79 P2, P3 02 us3?
venkovského char. 16 BJ
5 Lokalita bydleni jih 3 BV - bydleni 8 RD/ 0,83 P2 03 us3?
venkovského char. 16 BJ
6 Lokalita bydleni jih 4 BV - bydleni 8 RD/ 0,75 P2 03 us3?
venkovského char. 16 BJ
7 Rozsiieni plochy bydleni BV — bydleni 2RD/4BJ| 0,32 P5 02
venkovského char.
8 Mistni komunikace s turistickymi  |DS - doprava silni¢ni - 0,28 - - VPS §170 z&k.¢.183/2006 Sb.
trasami — C
9 Mistni komunikace u lazeniského DS - doprava silni¢ni - 0,35 - - VPS §170 z&k.¢.183/2006 Sb.
aredlu —C3 us4?
10 Mistni komunikace DS - doprava silni¢ni - 0,12 - - VPS 8170 zék.é.%)83/2006 Sh.
us3
11 Mistni komunikace DS - doprava silni¢ni - 0,13 - - VPS 8170 zék.é.%)83/2006 Sh.
us3
12 Mistni komunikace a parkovisté u DS - doprava silni¢ni - 0,10 - - VPS 8170 z&k.¢.183/2006 Sh.

hriste
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13 Mistni komunikace— C DS - doprava silni¢ni - 0,23 - - VPS 8170 z&k.¢.183/2006 Sh.
14 Mistni komunikace v praimyslové DS - doprava silni¢ni - 0,20 P2 - VPS 8170 z&k.¢.183/2006 Sh.
zong
15 Plocha pro technické zazemi obce Tl — plochy technické - 0,05 P1 o1 VPS 8170 z&k.¢.183/2006 Sh.
infrastruktury
16 Plocha pro fotovoltaickou TFe - technick&inf. - 9,89 - - %
elektrarnu — fotovolt. dektrarna
17 SmiSena plocha obytna v centru SO - plochy smisené - 0,42 P3, P5 (0
obce obytné
18 SmiSena plocha obytna v centru SO - plochy smisené - 0,08 P5 02
obce obytné
19 L okalita podnikatelské zény 111 SV - plochy smiené - 0,36 P2,P4 02
venkov. charakteru
20 Podnikatelska zéna | SV - plochy smisené - 2,9 P2,P4 02
venkov. charakteru
21 Podnikatelska zona Il SV- plochy smiSené - 2,78 P2 02
venkov. charakteru
22 L &zenisky aredl | RH — plochy - 7.0 us4? us4? vyhradné pro 1azng”
hromadné rekreace
23 L &zeiiska kolonada | UV - plochy - 0,95 us4? us4? VP §101 z4k.¢.183/2006 Sb.
verginych prostranstvi
24 Vefgjné prostranstvi u obytné zony UV - plochy - 0,17 us3? us3? VP §101 z4k.¢.183/2006 Sb.
jinll verginych prostranstvi
25 Vefgjné prostranstvi u obytné zony UV - plochy - 0,18 us3? us3? VP §101 z4k.¢.183/2006 Sb.
jihl verginych prostranstvi
26 Vefgjné prostranstvi u obytné zony UV - plochy - 0,54 us2y us2y VP §101 z4k.¢.183/2006 Sb.
jihozépad verginych prostranstvi
27 Izolagni zelen ZK — zden krgjinna - 0,28 - - VPO 8101 z&k.¢.183/2006 Sh.
ekostabilizujici opatteni, |P
28 Plocha pro interakéni prvek (1P) ZK — zden krgjinna - 0,17 - - VPO 8101 z&k.¢.183/2006 Sh.

ekostabilizujici opatteni, |P
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29 Plocha pro interakeni prvek (1P) ZK — zelen krajinné - 0,11 - - VPO 8101 z&k.¢.183/2006 Sh.
ekostabilizujici opatteni, |P

30 Plocha pro prvky USES ZK - zden kragjinné - 0,3 - - VPO §170 z&k.¢.183/2006 Sb.
ekostabilizujici opatfer)i,
soucést biokoridoru reg. USES

31 Plocha pro prvek USES ZK — zelen krajinné - 0,74 - - VPO 8170 z&k.¢.183/2006 Sh.
ekostabilizujici opatfepl’,
soucést biokoridoru reg. USES

32 Plocha pro prvek USES ZK — zelen krajinng - 2,2 - - VPO 8170 z&k.¢.183/2006 Sh.
ekostabilizujici opatient,
soucést biokoridoru a biocentra
regiondlniho USES

33 Plocha pro prvek USES ZK — zelen krajinng - 1,17 - - VPO 8170 z&k.¢.183/2006 Sh.
ekostabilizujici opatfer)i,
soucést biokoridoru reg. USES

34 Plocha pro prvek USES ZK — zden krgjinna - 0,66 - - VPO 8170 z&k.¢.183/2006 Sb.
ekostabilizujici opatient,
soucast biokoridoru a biocentra
regiondlniho USES

1

2)

3)

4)

5)

Poznamky
Orienta¢ni kapacita je uvadéna poctem rodinnych domu a bytut, za predpokladu vystavby samostatnych dvougenera¢nich domku. V piipadé jiného druhu
zéstavby |ze kapacitu byta priméreng zvysit.

Zavazné podminky
Kromé podminek uvedenych v kapitole F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI jenutné
respektovat také obecné pozadavky na zpisob vyuZivani Gzemi, uvedené v kap. C) URBANISTICKA KONCEPCE.
Podminkou pro rozhodovani v plochach a koridorech zmeén v Gzemi je provéteni zmen jgjich vyuZiti Uzemni studii, dalSi podrobnosti viz ¢ast ,, Dopliujici
podminky rozvoje Uzemi, kapitola K).
Plocha vyhradng¢ pro aktivity celokrajského vyznamu spojené s rozvojem lazenstvi a cestovniho ruchu a zaloZené na existenci podzemnich
prameni Iécivych vod v téo oblasti. Plochu neni mozné vyuZzit pro jiné aktivity bez zmeény Uzemné pldnovaci dokumentace.
Podminkou pro zménu zpisobu vyuZziti na Uzemi plochy 44 pro fotovoltaickou elektrarnu je realizace primérenych kompenza¢nich opatieni
dle poZadavku piislusného organu ochrany ZP z diivodu dotéeni Gizemi vymezeného jako potravni aredl husy velké, polni a belocelé jako
predmétt ochrany v Ptaci oblasti stiedni nadrz vodniho dila Nové miyny.
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6)

Vzhledem k tomu, Ze do k.U. Litobrattice zasahuje zgjmové zemi objektu daleZitého pro obranu stétu na stanovi&ti BoZice, budou do 10 km

od stanovi&té projednany predem s VUSS Brno — jejich vystavba miZze byt omezena nebo vyloucena

a) realizace pramyslovych staveb (sklady, sila, hangéry apod.) s kovovym plastém, vedeni VN aVVN

b) stavbavykonnych vysilact, pievadéci, zakladnovych stanic mobilnich operétora a podobnych technologii v pasmu 0,8 — 12 GHz

c) vystavbavétrnych elektréaren

Veskerd nadzemni vystavba v koridoru RR smérti, vyznaseném v grafické ¢asti UP, bude rovnéz piedem konzultovany sVUSS Brno.
Z&kres ploch zgjmi ACR akoridoru RR je obsazen rovréz jako pifloha odiivodneni UP.

Specifické koncepéni podminky - legenda

Prostorova regulace:

oznateni regulativu

obsah regulace

P1

Neni stanovena

P2

Respektovat pozadavek na maximalni velikost stavebni parcely u ploch pro bydleni dle kap.C) URBANISTICKA
KONCEPCE, pozadavky obce navymezeni koridori komunikaci a verejnych prostor a pozadavky prislusného organu
ochrany ZP na ochranu krajinného rézu

P3

Plocha podminéné vyuzitelna s podminkou, Ze v navazujicich tizenich budou chranéné venkovni prostory staveb
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zééz z okolnich ploch pro
dopravu nepiekroci hodnotu stanovenych hygienickych limiti hluku pro chrénény venkovni prostor a chrénéné
venkovni prostory staveb.

P4

Plocha podminéné vyuzitelna s podminkou, Ze v navazujicich tizenich bude prokézano, Ze celkova hlukovéa zatéz na
hranici funkéni plochy neprekroci hodnotu stanovenych hygienickych limita hluku pro chrénény venkovni prostor a
chrénéné venkovni prostory staveb.

P5

Navazat na stavebni ¢aru sousednich objekti nebo charakter zéstavby

Objemova regulace:

oznaceni regulativu

obsah regulace

o1

Neni stanovena

02

Respektovat charakter savajici zéstavby obce a dané lokality.

O3

- Rodinné domy - max. 2 NP a podkrovi
- Bytové domy - max. 3 NP a podkrovi
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G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJIJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vereginé prospédnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo

ochran¢ Uzemi obce, kraje nebo sté&u, vymezené ve vydané tzemné planovaci dok..

Vereginé prospédnym opatienim je opatieni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani

ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického

dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s ustanovenim § 170 z&k.¢.183/2006 Sb. se vymezuji stavby a verejné

prospédna opatieni, pro které [ze odejmout nebo omezit prava k pozemkam a stavbam,

potiebnym k jejich uskutecnéni:

VEREJINE PROSPESNE STAVBY (8§ 170 z&k.¢. 183/2006 Sb.)

Mistni komunikace (pol.zmén v Gzemi ¢.9,10,11, 12, 14)

Mistni komunikace (pol.zmén v Uzemi ¢.8, 13)

Turistickeé trasy

Nové trafostanice véetné pripojek VN

Vodovod

Kanalizace

Plynovod

Technické zazemi obce (pol.zmén v Uzemi ¢.15)

VEREJINE PROSPESNA OPATRENI (§ 170 z&k.¢. 183/2006 Sb.)
9.  Zatravnéni —zvyZeni retencni schopnosti Gzemi
10. Realizace USES a ztizovani interakénich prvki USES v krgjing (pol.zmén
v Uzemi ¢.30 - 34)

N O~WDNE

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

K pozemku uré¢enému tzemnim planem pro verejné prospédnou stavbu nebo pro verejné

prospésné opatieni (8 2, odst.1, pism. I),m)), které obec vymezila v izemné planovaci

dokumentaci, mé obec (nebo sté podle prislusnosti k vliastnictvi)dle § 101

z4k.¢.183/2006 Sb. piedkupni pravo. Obec matéz piedkupni pravo k pozemku uréenému

Uzemnim plédnem pro verejné prostranstvi.

VEREJINE PROSPESNE STAVBY (§ 101 z&k.¢. 183/2006 Sb.)

Nejsou navrzeny

VEREJINE PROSPESNA OPATRENI (8§ 101 z&k.¢. 183/2006 Sbh.)
11. lzolani zelen, interakeni prvky
(zmeny v Uzemi a dotcené parcely k.U.Litobrattice: pol.¢.27 —p.¢.5220/1
pol.¢.28 — p.¢. 5027/3, 5025/1, 5027/3, pol.¢. 29 —5027/3, 5025/1, 5027/3)

VEREJINE PROSTRANSTVI (8§ 101 z&k.¢. 183/2006 Sb.)
12. Vefgjnaprostranstvi
(zmény v Uzemi a dotcené parcely k.U. Litobrattice: pol. ¢.23 —p.¢. 5313,
pol.¢.24 —p.¢. 5220/1, pol. €.25 — p.¢.2521/1, 5223/1, 5223/2)
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1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UZEMNIi PLAN OBSAHUJE:

podet listl textové casti UP 27
podet vykrest grafické &asti UP 4
seznam vykresu mefitko
1. ZAKLADNI CLENENI UZEMi 1: 6 000
2. HLAVNI VYKRES 1: 6 000
2.1  HLAVNI VYKRES - TECH.INFRASTRUKTURA 1: 6 000
3. VEREJNE PROSPESNE STAVBY 1: 6 000
ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

pocet listd - textové &asti oddvodnéni UP 41

- pFilohy (Zména planu MUSES) 13
podet vykresl grafické &asti odtivodnéni UP 4
seznam vykresu mefitko
4. KOORDINACNI VYKRES 1: 6 000
4.1 KOORDINACNI VYKRES - VYREZ 1: 2 000
5. ZABOR ZPF 1: 6 000
6. SIRSI VZTAHY 1: 100 000
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CAST (2

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, PODMINKY PRO
JEHO PROVERENI
Jsou vymezeny tyto plochy Uzemnich rezerv :

dopravy

Oznadeni | Zpuasob budouciho vyuZiti Podminky pro provéieni budouciho
lokality vyuZiti plochy

R1 RH - plochy hromadné Lézensky aredl 11 - vyhradné pro lazné
rekreace

R2 UV - plochy verginych L ézeiiska kolonéda |1 - vyhradné pro
prostranstvi |&zefiskou kolonédu

R3 RH - plochy hromadné Lézensky aredl 111 - vyhradné pro lazng
rekreace

R4 RH - plochy hromadné L &zensky aredl 1V - vyhradné pro lazné
rekreace

R5 UV - plochy verejnych L &zeiiska kolonada I11 - vyhradné pro
prostranstvi |&zefiskou kolonédu

R6 DS — plochy silni¢ni koridor pro severni obchvat obce (111/4154)

K) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITIi UZEMNI STUDIi PODMIiNKOU PRO
ROZHODOVANI, A STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Oznadeni| Rozsah ieSeni — Popis L hita pro

US*) | plochy zmén v Gzemi poiizeni**)
a Uzemnich rezerv
Us1 1 Lokalitabydleni zpad | 10 roka od vydani UP
Us?2 2,26 L okalita bydlen 10 rokii od vydani UP
jihozépad ]
US3 | 3,456 10,11, 24,25 | | okalitabydleni jih | all | 10 roka od vydani UP
US4 | 9,22 23 R1,R2 R3, | |azensky aredl | — IV 15 rokii od vydani UP
R4, RS véetnd kolonad | - 111

*) rozsah feSeného Uzemi pro jednotlivé US je dan plochou vyjmenovanych zmen
v Uzemi a priméiené i ploch rezerv
**) v¢éetné schvéleni avloZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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L) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A
VYDANiI REGULACNIHO PLANU PODMIiNKOU PRO
ROZHODOVANIi O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI
REGULACNIHO PLANU A ZADANIi REGULACNIHO PLANU
Nejsou vymezeny.

M) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Neni stanoveno.

N) VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH PLOCH, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Jako architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které miaZe vypracovavat

architektonickou ¢éast projektové dokumentace jen autorizovany architekt jsou
vymezeny:

POPIS POZNAMKA
- Centrum obce Novogtavby a zmeény dokoncenych staveb
- Objekty ob¢anského vybaveni (82, odgt.5, z&k.¢.183/2006 Sb.).
- Lazensky aredl

0) VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE
STAVEBNI RIZENI PODLE §117 ODST.1 STAVEBNIHO ZAK ONA

Nejsou vymezeny.
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